
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
TNH PHU  YEN Dc 1p -Tir do - Hnh phüc 

S& gk/QD-uBND Phz Yen, ngày 4'0Z tháng 7 näm 2024 

QUYET D!NH 
Ye vic phê duyt Do an quy hoich phãn khu xãy dirng t' 1 1/2.000 

Khu cong nghip HOa Tam thuc Khu kinh tê Nam Phil Yen 

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN 

Can ct' Lu2t T chic chInh quyn df a phuvng ngày 19/6/2015, Lugt tha do2i, 
bó sung m77 sá diu cia Lu2t T chc ChInh phi và Tó chic chInh quyen dja 
phu'o'ng ngày 22/11/2019, 

Can c& Luct Xáy dyng ngày 18/6/2014, Lut tha ddi, bá sung mç5t sá diu 
cta Lugt Xáy dyng ngày 1 7/6/2020, 

Can ct' Lut tha dái, b sung mQ7 s diu cia 37 Lug7 có lien quan den Quy 
hogch ngày 20/11/2018, 

Can ci' các Nghj djnh cia ChInh phz: So' 44/2015/ND-CT ngày 06/5/2015 
quy djnh chi tjlt m7t s6 ni dung ve quy hozch xáy c4mg,  s 72/2019/ND-CF ngày 
30/9/2019 ye' tha dái, b sung mt s diu caa Nghj djnh sd 37/2010/ND-cF ngày 
0 7/4/2010 ye lçp, thciin dinh, phê duyt và quán lj quy hoich do thj và Nghj djnh 
so' 44/2015/ND-CF ngày 06/5/2015 quy djnh chi tiê't m5t sO' ni dung v quy hogch 
xây dtng, s 35/2022/ND-CF ngày 28/5/2022 quy dfnh quán ly' ye khu cong 
nghip, khu kinh te'; s 35/2023/ND-CF ngày 2 0/6/2023 tha dái, b sung m5t sO' 
dieu cza các Nghj d/nh thu5c linh vy'c quán ly' nhà nu'ó'c cza B5 Xáy 4rng; 

Can cz' Thông tw sO' 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 cla Bç5 tru'Ong Bç5 
Xáy dmg quy djnh ye' hO' so' nhiçm vy và d an quy hogch xáy dyng vItng lien 
huyn, quy hogch xdy dyng viing huyn, quy hogch dO thj, quy hogch xáy dyng khu 
chi,'c näng và quy hogch nOng thOn, 

Can cz' các Quyé't djnh cza Thz tuóng C'hinh phz: SO' 1226/QD-TTg ngày 
24/10/2023 ye' viçc phê duyt die'u chinh quy hogch chung xáy dyng Khu kinh te 
Nam Fhu' Yen, tinh Fhi Yen dê'n nam 2040, sO' 1 746/QD-TTg ngày 3 0/12/2023 phê 
duyt Quy hoach tinh Fhz, Yen thO'i icy' 2021 - 2030, tcm nhIn den nam 2050,' 

Can cz' Nghj quyê't s 33/NQ-HDND ngày 11/7/2024 cza HDND tinh ye vic 
thông qua D an Quy ho4ch phán khu xdy clyng l 1/2.000 khu cOng nghip HOa 
Tam thuóc Khu kinh te' Nam Fhi Yên, 

Can ct các Quyé't &'fnh cia UBND tinh: SO 825/QD-UBND ngay 03/7/2023 
ye' vic phê duyt chi tru'cing 1p  D an quy hogch phán khu xáy dyng t,j> l 1/2.000 
Khu cOng nghip HOa Tam, thuóc Khu kinh tê Nam Fhi yen,' sO 1198/QD-UBND 
ngày 12/9/2 023 ye' vic phê duyt dy' toán kinh phi 1p  D an quy hogch phán khu 
xáy dung tj) lé 1/2.000 Khu cOng nghip HOa Tam, thuc Khu kinh te Nam Pht Yen; 
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Can cii' Van ban so' 3361/BXD-QHKT ngày 05/6/2 024 cta B3 Xáy c4cng  v 
vic gop j> d an Quy hoçzch phdn khu xây c4mg tj' l 1/2.000 Khu cong nghip HOa 
Tam, thuc Khu kinh tê Nam Phi Yen; 

Can ct' Nghj quyê't sO' 202/NQ- UBND ngày 07/6/2024 cia UBND tinh; 

Theo d nghj cza Ban Quán lj Khu kinh té' (tgi To' trInh sO' 24/TTr-KKT 
ngày 11/7/2024 vth các Báo cáo: SO' 84/B C-KKT ngày 03/6/2024, sO' 95/BC-KKT 
ngày 14/6/2024) kern theo Báo cáo sO' 190/BC-SXD ngày 0 7/6/2024 cüa So' Xây 
dyg ye' két qua thám d/nh D an Quy hogch phán khu xáy dy'ng tj) l 1/2.000 Khu 
cOng nghip HOa Tam. 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Phê duyt D an quy hoach phân khu xây dimg tSr 1 1/2.000 Khu 
cong nghip Hôa Tam thuc Khu kinh th Nam Phii Yen, vâi các ni dung nhu sau: 

1. Ten d an: D an quy hoach  phân khu xây dirng t5' 1 1/2.000 Khu cong 
nghip Hôa Tarn, thuc Khu kinh t Nam Phü Yen. 

2. V  trI, phm vi ranh giói, quy mô din tIch 

2.1. Vj trI Thuc xA Hôa Tam, thj xã Dông Hôa, tinh Phü Yen. 

2.2. Phçzm vi ranh gió'i: 

- PhIa Dông: Giáp tuyn dung Phucc Tan - Bãi Ngà và nüi BAi Gc. 

- PhIa Tây: Giáp Khu cong nghip Hôa Xuân Dông. 

- PhIa Narn: Giáp nüi Giirc Kinh và nüi Hon Ba. 

- PhIa Bc: Giáp song Dà Nông. 

2.3. Quy mô din tIc/i lçIp  quy hoich: 

Quy mô din tich khoàng 1.115 ha (trong dO. Diçn tIch da't Khu cOng nghip 
HOa Tarn khoáng 1.080 ha, din tIch dá't Trung tarn hành chInh phyc vy cáng Bãi 
Gc và Khu cOng nghip HOa Tarn khoáng 20 ha; din tIch daXt  nghiên cu'ii kháo sat 
dánh giá hiçn trgng dan cu' ben ngoài khu vy'c nzi Bâi GO'c khoáng 15 ha). 

3. TInh chat khu virc Ip quy hoch, mc tiêu 1p quy hoch 

3.1. TIn/i chat khu vy'c 41p quy hoic/i: 

- Là Khu cong nghip tp trung tinh Phü Yen thuc h thng các Khu cong 
nghip Quc gia, có h thng h tng k thut dng b và hin dti. 

- Là Khu cong nghip da ngành, du tu các 1oi hInh cOng nghip cong ngh 
cao, cong nghip gn v6i vic phát huy 1çi th càng bin, tp trung thu hut các 
ngành cong nghip 19c boa du, 1uyn kim, nàng 1ung,... nhm khai thác tim 
nãng càng Bài Gc theo Quy& djnh s 1579/QD-TTg ngày 22/9/202 1 cüa Thu 
tung ChInh phü v phé duyt quy hoch tng th phát trin h thng cãng bin 

Viêt Nam thai k5' 2021 - 2030, t.rn nhIn dn nam 2050. 
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3.2. Mic tiêu lçIp  quy hoçzch: 

- D xut các giâi pháp quy hoach dáp üng cho nhu cu tu tu phát trin 
Kim cong nghip da ngành, tao  diu kiên thuQtn igi d thu h(t các d1r an dâu tu vào 
các ngành cong nghip trpng dim nhu các ngành cOng nghip cOng ngh cao, các 
ngành cong nghip l9c hóa du, luyên kim, nAng luçmg,... gn vôi vic phát huy igi 
th càng bin. 

- D xut giâi pháp kt ni v không gian và ha tng k thut giUa khu virc 
1p quy hoach vâ càng Bãi Gc, dam bâo tInh dng b và hiu qua d phát trin 
bn vüng. 

- Lam ca s& pháp 1 d trin khai 1p quy hoach chi ti& t' 1 1/5 00, xác djnh 
dir an du tu trên dja bàn. 

- Quy hoach khu viIc djch vu - cong cong, hành chInh cãng d b trI các 
cOng trinh cong cong, hành chInh phitc vii câng Bãi Gc, các ca quan linh virc an 
ninh, quc phông,... và lam co s cho vic 1p quy hoach chi ti& t5' 1 1/500, triên 
khai các dir an dãu tu' xây dirng cOng trInh dch vii - cong cong. 

4. Các chi tiêu chInh dil an 

- Chi tiêu lao dng: Khoâng 40.000 ngui. 

- Chi tiêu sü diing dt và h tang k' thut: 

TT Hang muc 
Chi tiêu theo 
Quychuan 

1 Chi tiêu sir diing dt 
1.1 Dt giao thông ? 10% 

1.2 Dtcâyxanh ?10% 

1.3 Dat các khu k thuât ? 1% 

1.4 D.t xây dirng cOng trinh djch v, tin Ich cong cong 10% 

2 CM tiêu kin true - xây dirng 
2.1 D.t xay drng nhà may, kho tang 

a Mt d xây dirng 50 - 70% 

b Chiu cao xay dirng 3 - 5 Tng 

c Hssüdimgdt 3,51n 

2.2 Dt xay dirng cOng trInh djch vi, tin Ich cong cong 

a Mtdxaydirng 40% 

b Chiu cao xây dung 10 Tang 

c Hssüdngdt 41n 

2.3 Dat các khu k' thuât 
a Mt d xay dirng 60% 

b Chiu cao xây dçrng 5 Tang 

c H s sü diing dt 3 1n 

3 Chi tiêu h tang k5 thut 
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TT Hang muc 
Chi tiêu theo 
Quy chuan 

3.1 Cap diên 160 - 350kW/ha 
3.2 Cp nuó'c ? 22 m3/ha/ng.d 

Nuc san xud't ? 20 m3/ha/ng.d 
Nwó'c sinh hogt ? 2 m3/ha/ng.d 

3.3 Thoát nuóc thai, v sinh rnôi trung 
Thoát nu&c ? 80% 
Rác thai cong nghip ? 0,3 td'n/ha 
Rác thai sinh hoat dO thi loai IV 0, 9kg/ngu'ài/ngay 
Ht thng vin thông, CNTT: Các nba may xi nghip Co 
ket noi cap quang 100% 

Diên tIch dt cay xanh, giao thông, các khu k5 thu.t Va 
ht tang xa h9l dung chung ? 25% 

5. Quy ho.ch sfr diing dat 

5.1. Khu cong nghip Hôa Tam (quy mô din tIch khoáng 1.080 ha): 

Quy mô din tIch Khu cong nghip Hôa Tam là 1.080 ha, thirc hin theo quy 
djnh ti.i dim a khoàn 2 Diu 9 Nghj djnh 35/2022/ND-CP ngày 28/5/2022 cüa 
ChInh phü quy djnh v quàn 1 khu cong nghip và khu kinh t, quy djnh: "Khu 
cOng nghip có quy mO din tIch trên 500 ha phái du'çrc phán /cj) dcu tu' theo ca'c 
giai dogn, mOi giai dogn khOng qua 500 ha ". Do 4y, D an 1/2.000 KCN Hôa 
Tam t chüc, b trI dam bào phân kST du tu gm: Khu A (quy mO din tIch khoáng 
491,8 7 ha), kbu B (quy mO din tIch khoáng 423,72 ha) và Khu C (quy mO din 
tIch khoáng 164,41 ha); giãi pháp quy hoch str dimng dt các khu chirc näng cüa 
khu cong nghip Hôa Tam nhu sau: 

a) Dá't cl/ch vy. Dt djch vçi ti Khu cong nghip Hôa Tam gm 04 lô dt 
duc b trI tti phIa Tây Bc, phIa Dông (tgi nit giao QL.29 và du'àng Phz, Khê - 
Phu'ó'c Tan) và phIa Dông - Narn KCN Hôa Tam gm các lô dt k hiu DV.01, 
DV.02, DV.03 và DV.04 có tng din tIch 12,87 ha, chim t l 1,41% din tIch 
cüa toàn Khu cOng nghip; vó'i chirc nãng lam ca s 11w trü trong khu cong nghip 
và các cong trInh djch vm, tin Ich cOng cong phiic vii ngui lao dng lam vic tai 
doanh nghip trong Khu cOng nghip. Chiu cao xây drng ti da 10 tang; m.t d 
xay dirng 40%; h s sir diing dt ti da 4 1n; chi giói xây dirng cOng trInh cách 
chi giói du'ing dO trên các tuyn du'O'ng trong khu quy hoch là 6m. 

b) Dá't nhà may, kho tang (sán xuaAt  cOng nghip): Dt san xut cOng nghip 
gm 07 10 dt có kI hiêu CN.01,..., CN.07, vói din tIch 633,32 ha, chim tr lé 
69,17% din tich cüa toàn Khu cOng nghip. Các khu d.t cOng nghip b trI tp 
trung to thành các nhóm nhà may cOng nghip có quy mO ion tü 30 - 250 ha d 
dáp üng cho các ngành 1uyn kim, näng lung, 19c hóa d.u,... chiu cao xây dung 
thi da 05 tng; mt d xây di.m'ng 60 - 70%; h s sr diing dAt ti da 3,5 lan; chi giOi 
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xay dirng cong trInh cách chi gii duèng dO trên các tuyn du'Ong trong khu quy 
hoach là 6m. 

c) Da't các khu hg tang k9 thuát: Trong Khu cOng nghip du'qc bO trI 03 vi trI 
(01 vj trIphIa Táy Bác, 01 vj trIphIa Nam và 01 vj trIphIa Dông Nam), gôm các lO 
dAt có k hiu HT.01, HT.02 và HT.03 có tng din tIch 10,21 ha, chiêm t' l 
1,12% din tIch cüa toàn Khu cong nghip; vOi chirc näng d b trI các cong trinh 
h tng k5 thut chung cüa KCN theo trng giai doan  dAu tu (c4 ntthc, thoát nwó'c, 
ca'p din...) dam bão cho cách ly v sinh. Chiu cao xây dçrng thi da 05 tng; mt 
d xây dmg 60%; h s sü diing dAt ti cIa 3 1n; chi gii xây dirng cong trInh cách 
chi giói duing dO trên các tuyn thrmg trong khu quy hoach là 6m. 

d) Dá't cay xanh, mIt nuàc. 

- Các khu cay xanh b trI theo các tr1ic dithng chInh và ni b d tao  thành 
không gian cành quan chInh cho KCN. Các dài cay xanh cách ly, kt hcip mucmg 
thoát nuic duçc b trI chü yu barn theo ranh gii KCN, ciii th phIa Bc, Tây, 
Nam và dâi cay xanh each ly duçc b trI tai  các khu h tng k thuat trong KCN. 
Ngoài ra, dAt xây dirng cong nghip con có h thng cay xanh d9c theo duO'ng giao 
thông và trong các nhà may. 

- Dc thu cüa Khu cOng nghip nm tip giáp vói song và nüi cao, hin trng 
müa mua thu&ng xuyên ngp ñng i phIa Tây (Khu C); do 4y, b trI dAt cay xanh 
d thoát nuOc cho khu virc tránh ngp Cing. 

d) Da't giao thông: Trc giao thông chInh tuyn Phü Khê - Phuâc Tan t 
chüc theo huó'ng Dông Tây phân tách KCN Hôa Tam thành 02 khu riêng bit; tan 
diing tric giao thông nêu trên có b tn các tuyn dung ni b d k& ni tao  thành 
các khu virc thu.n igi han trong giao thông ni b. Mng luâi du?ing ni b du'cic 
tInh toán ti phuung an: Lung hang hoá ra vào, 1ung cong nhân di lam, luOng 
van chuyn cht thai tói khu xir 1. 

5.2. Khu Djch vi - cong c3ng, hành chInh (quy mô din tIc/i khodng 35 ha,): 
a) Dá't djch vy - cong cong, hành chInh: DAt djch vii Khu hành chInh câng 

duoc thit k 04 lô dAt có k hiêu DV.C-01, DV.C-02, DV.C-03 và DV.C-04, vi 
tng din tIch 9,01 ha; chirc nãng d b trI các dcm vj hành chInh phic vçi càng Bãi 
Gc,...; chiu cao xây dirng cOng trinh t& cIa 10 tAng; mat  d xây dirng 40%; h sO 
su diing dAt t& cIa 4 lAn; chi gii xay dirng cong trInh cách chi gii du0ng do trên 
các tuyn du0ng trong khu quy hoach là 6m. 

b) Dá't an ninh - quc phOng: Vôi tng din tIch 0,51 ha theo hin trng 
khu virc nay cIa có tri sà Dn Biên phông và vj trI dr kin xây dirng Trii s& Cong 
an xã Hôa Tam, cong trInh quc phông. 

c) Dá't cay xanh Khu djch vy - cOng c7ng, hành chInh: Vi tong din tIch 
15,01 ha b trI chü yu là cay xanh tap trung khu virc phIa Dông Bäc giáp SOng Dà 
Nông, khu phIa Tây là cay xanh cãnh quan. Ngoài ra, các khu cay xanh ho trI theo 
các trc duOng chInh va ni b d tao  thành không gian cành quan cho Khu djch 
vii hành chInh càng. 
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d) Dá't giao thông.' Mng luói dung du'çic tInh toán dáp 1mg nhu cu phçic 
vii dt Khu djch vii, hành chInh cáng. 

5.3. Co ciu sfr ding dit tihig h9p cüa khu vc lçlp quy hoicIi: 

Bang co' cu sfr dçtng dt tng hqp 

Stt K hiu Chü'c näng sfr diing dt 
DintIcIi 

(%) 

A Khu cong nghip Hôa Tam 1.080,00 

1 Dt khu cong nghip 915,59 100,00 
1.1 DV DâtdjchviiKCN 12,87 1,41 
1.2 CN Dt nhà may, kho tang 633,32 69,17 
1.3 CX Dt cay xanh, m.t nuâc 132,63 14,49 
1.4 HT Dtcáckhukthut 10,21 1,12 
1.5 Dt giao thông 126,56 13,82 

1.5.1 P Bell dóxe 2,43 0,26 
1.5.2 DIt dir&ng giao thông 124,13 13,56 

2 Dat khác 164,41 100,00 

2.1 
Dt cay xanh (nông nghip hiçn 
trangphuc vy thoát nu'&c) 

95 85 58 30 

2.2 CSD D.tchuasi:rditng 43,36 26,38 
2.3 MN Mttnm9c 16,79 10,21 
2.4 EMt giao thông 8,41 5,11 

B Khu dlch  vi - cong cong, hành chInh 35,00 100,00 
1 DV EMt djch vii, cong cong 9,01 25,75 
2 ANQP Dat an ninh - quc phOng 0,51 1,46 
3 CX Dtcâyxanh 15,01 42,89 
4 Dt giao thông 10,47 29,90 

Tôngcng 1.115,00 

5.4. Go' clu sü' ding dlt chi tilt: Nhu' Phy lyc dInh kern. 

6. To chfrc không gian, kin truic, cãnh quan. 

- T chlrc không gian kin trüc, cành quan tüng ô d.t quy hoch: 

+ Khu virc dt san xut cong nghip, kho tang: Không gian kin trüc cânh 
quan duçc t chlrc theo các nhà may xi nghip san xu.t, cánh quan trong nha may 
duoc hInh thành bi các không gian cay xanh, san vu?m, khoâng dm giUa các 
xu&ng san xut và các cong trInh chüc nàng khác trong nhà may cong nghip. Khu 
v1rc xây dirng nhà may, xi nghip hoàn toàn dam báo khoâng each an toàn vó'i cac 
yu t hin trng giáp ranh giói quy hoach. 

+ Khu virc quy hoch dt djch viii khu cong nghip: Kiên trüc cánh quan 
duc t chlrc theo các cong trInh trii si diêu hânh và djch vii, hInh thüc kin trlic 
chung toàn 10 dt theo chlrc nãng cüa cOng trInh chInh. 
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+ Khu virc cay xanh: Các khu v1rc cay xanh s11 diing cong cong duc quy 
hoach cành quan nhu' cong viên vun boa, các cOng trInh kin trüc (nêu co) là các 
cong trInh quy mO nhó miic dIch d trang trI và phiic vii ngithi lao dng nghi ngo'i; 
quy hoach các khu vrc cay xanh each ly tai  các khu dt nba may san xut d dam 
bão yêu cu bão v môi trurng. 

+ Dt các khu du mi ht tng k thutt: Các khu ha tang k thut dugc b 
trI phân tan, giáp dung chInh, dap 11ng vai trô kt ni vâi h thng ha thng ngoài 
KCN vth h thng h tng ni b KCN, xung quanh các khu h t.ng k thut có 
dài cay xanh cách ly môi trnng. 

- T chüc không gian kin true, cãnh quan không gian cOng cong: Các 
không gian cOng cong bao grn không gian trong ni khu các cong trInh diu hành 
- cong cong - djch vçi và khOng gian si'r ding cong cong tai  các vuin boa cOng viên 
và các trçic du&ng. 

- T chirc không gian kin true, cãnh quan tnic duing ehInh: Không gian 
kiên trjic d:uçic t chüc b&i các cong trinh nhó phçi trçY cho h tMng giao thông nhu 
Nba ch xe butt, dim drng don ngui lao dng, các bin báo, quãng cáo, thing 
rác via he,...; canE quan dugc t chirc bäi h thng cay xanh trén via he và dãi cay 
xanh nm giüa triic chInh vôi cay bi thp tan, thãm cö. 

- T chirc không gian kin trüc, cãnh quan khu virc dim nhn: Khu virc 
dim nhn cüa Khu cong nghip Hôa Tam duçc hInh thành bOi cong trInh cng 
chInh, các cOng trInh cOng công, cay xanh vuèn hoa trong các cong trInh và ngoài 
cOng trInh, trên via he, dãi cay xanh gitra dung... duc t chirc hài hOa, dng b, 
kin true hin dai,  than thin vui môi trn&ng. 

- T chüc không gian kik true, cãnh quan tai  các không gian ma: Các 
không gian inO trong khu cOng nghip là yuan hoa trung tam kt hçrp vó'i các dào 
giao thông; các cOng trInh xay dirng xung quanh các khOng gian mO tuân thu 
khoãng lüi xây dirng dã quy dnh d dam bâo khoãng drn cüa không gian mci, tang 
tInh thm m cüa các cOng trInh xây dçrng. 

7. Quy hoich h thng hi tang k5? thut. 

7.1. Quy hoich san nên: 

Theo h sci diu chinh Quy hoach  chung xây dirng Khu kinh tê Nam Phü 
Yen du'cc phê duyt, cao d khng ch san nén: +4,30m; can cü cao d san nên 
hin trng huóng dc dja hInh d darn bào kliâ nàng thoát nu'6c mua theo hmnh thüc 
tir chây tir cac lô dt ra h thng cng thoát nuac mua chung KCN, ciii the: 

- Cao d nn thp nEt: +4,50rn (ncm ó'phIa Bác, Táy, Nam); 

- Cao d nn cao nht: +7,S0m (tuyé'n dwàng Phi Khê - Phu'ó'c Tan). 

- D dOe san nn: 0,3% 

Khu vrc phIa Bc KCN Hôa Tarn giap vó'i song Dà NOng, dê han  ché vic 
sói 10', xâm thirc trong müa mua dir kiên bô trI xây kè chOng sat  l ('co chiêu dài 

khoáng L 5. 458rn). 
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7.2. Quy hoich h Iii IJng giao thông: 

- Giao thông di ngoi: H thng giao thông c1i ngoi trong khu vxc nghiên 
ciru thxçic du ni vâi h tMng giao thông theo quy hotch giao thông cüa tinh và 
quy hoach  chung xây digig Khu kinh t Nam Phü Yen dn nàm 2040 dã du'çic Thii 
tu'âng ChInh phü phé duyt, gm: Triic Phü Khê - Phithc Tan, Tuyên QL.29 don 
qua Khu cong nghip Hôa Tam; Tuyn dung st ni b Khu kinh t. 

- Giao thông di ni: Trong Khu cong nghip ducc phân chia thành các triic 
duô'ng chInh, du&ng ni b có nhim vv du nM vâi các phân khu trong Khu cong 
nghip Hôa Tam, gm các tuyn ththng tric chInh Khu cOng nghip Hôa Tam theo 
huing Bc - Namvà DOng - Tây; các tuyn ththng nhánh trên cd s& song song và 
vuông góc vâi các trçic chInh. 

- Bãi d xe chung cho Khu cong nghip dtrçyc b trI ti Khu B (Khu vzc Táy 
Bac) vci diên tIch khoàng 2,43 ha; ngoài ra, ben trong t1rng khu virc nhà may con 
có bãi d xe ni b du'cic b trI cüng vâi các khu virc kho bãi cüa nhà may. 

7.3. Quy hoich thoát nu'ó'c mua: 

Can cir Quy hoch chung xây dimg Khu kinh t Nam Phñ Yen ducic phé 
duyt, h thng thoát nuc mua duc tách riêng vói h thng thoát nuóc thai sinh 
hott, nuic thai san xut quy hoch; hrnng thoát nu'óc chInh cüa Khu cong nghip 
Hôa Tam drnc chia thành 02 1uu vuc: 

- Lu'u virc 1 (ph ía Bác cia tuyln du'ôMg giao thông tfr Gang Bâi Góc két no'i 
Quô'c l7 1 di Khu kinh té' Van Phong): Duçic phân chia km virc thoát hçip l, tn 
dung các hithng thoát nucc cüa dja hInh d thoát ra h thông cong bao xung quanh 
khu vuc cüa cac tuyn dung, darn bào thoát nu'ó'c tir chày dê dàng, không gay 
d9ng, üng ngp ciic b sau do thu gom và thoát v phIa song Dà Nông (phIa 

- Luu vrc 2 (ph ía Nam cia tuyê'n thtôig giao thông ti'c cáng Bâi Góc kêt nói 
Quc 16 1 di Khu kinh té' Van Phong,): Phân chia lu'u v'çrc thoát hçp 1, tn diing các 
huOng thoát nuâc cüa dia hInh d thoát i-a h thng cng bao xung quanh khu vrc, 
dam bào thoát nu'O'c tir chày d dàng, không gay ü d9ng, iing ngp ciic b sau do 
thu gom thoát v phIa cüa kênh thoát lii (phIa Nam). 

7.4. Quy hoich cap nu'ó'c: 

- Nihu cu dung nuâc cüa Khu cOng nghip HOa Tam là 175.400 m3/ngày 
dem (trong do: Nu'O'c sich khoáng 25.400 m3/ngày dêm; nu'O'c thó khoáng 150.000 
m3/ngày dêm) 

- Nguôn nuc: 

+ Nguôn cp nu'c sch dugc ly tiir Trm bam tang áp Hôa Vinh. 

+ Ngun cp nuc thô cho san xut du'çyc ly tü nguôn nuâc cña thüy then 
Song Hinh, h chira nu'c M Lam, ngun nuc rnt song Bàn Thch k& hçp vi 
chuyn ngun tr Song Dà Ring. Vic thirc hin cung cap nuâc thO phc vi san 
xut Se th chüc 1p d an riêng; dr kin b trI Tram thu nuc tho ti khu k5r thut 
cüa khu A, có k hiu HT.02. 
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7.5. Quy hoich thoát ntthc thai và v sinh môi tru'àiig: 

a) Thoát nu6'c thai: 

- Tng lu'u lu'qng ninc thai cho toàn KCN là 26.200 m3/ngày dérn. 

- H tMng thoát nuc thai riêng bit hoàn toàn vói h thng thoát nuóc mua 
d thu gom toàn b luçng nu'óc thai trong Khu cong nghip; rnthc thai duçyc xir 1 
trit d dam bâo dat  ct A - Quy chun k' thut Quc gia v nithc thai cong nghip 
QCVN4O: 2011/BTNMT. 

- Dr kin xây dirng 02 tram xi 1 nuó'c thai: 01 tram  cho Khu A và 01 tram 
cho Khu B, vói tng cong sut khoãng 26.200 m3/ngày dêm; nixâc thai tram xir 1 
Khu A sau khi duc xü l dat  theo quy chun sê tun hoàn và tái sà diing có mt 
phn duçic thoát ra kênh thoát lfl a phIa Narn cüa Khu cOng nghip và thoát ra 
hi.thng bin; nuac thai tram  xir l Khu B sau khi xi l dat  theo quy chun së thoát 
ra song Dà Nông phIa Bc Khu cong nghip. 

b) Giáipháp thu gom và xt'r lj chá't thai rcn, v sinh mói tru'àng: 

- Tong khi luçing ch.t thai rn khoâng 250 thnlngày. 

- T 1 thu gom cht thai rn 100%. Cht thai rn duc thu gom và vn 
chuyn dn khu xi'r 1 tp trung d xir 1 dam bào theo quy djnh v bào v môi 
truxng. Chat thai rn duc thu gom v các khu vrc tp kt thông qua các xe 
chuyên dçing, thu gom vn chuyn v khu xir 1 chit thai tp trung trong Khu kinh 
té Nam Phü Yen. 

7.6. Quy ho(ich cip diên: 

- Nhu cu cp din cho Khu cong nghip Hôa Tam là: 811,20 MVA (trong 
do', cong suá't cza khu A là 700 lviVA ; cOng suá't cia khu B và khu djch vy - cOng 
cong, hành chInh là 111,2 lviVA). 

- Ngun din: Cp cho Khu cong nghip Hôa Tam sir diing nguôn cap tir 
Tram bin áp 220/110kV Hôa Hip; vai tng cong suit din theo tInh toán dr kiM 
xây dimg them 02 tram  mai: 01 tram  biM áp 110/22kV Hôa Tam 1 cOng sut 
2x63MVA cap cho phân khu A và 01 tram biM áp 110/22kV Hôa Tam 2 cOng suât 
7x100MVA cp din cho phân khu B. 

7.7. Quy hoich h tháng viln thông thz d3ng: 

Du tu xay drng h thMg vin thông hoàn chinh có kha näng kt ni dng 
b vai h thng buii chInh ca s& và mang vin thông Quc gia, duc xây dirng 
ngrn và dMg b vai h thng duông giao thông; phát triOn ha tang viên thông thii 
dng theo huóg tang ci.rang s1r ding chung ha tang k thuât, u'u tiên phát triên ct 
BTS loai dam bao v rn' quan, khuyM khIch vic xây dung ct thu phát song 
thông tin di dng dang ngiiy trang phü hgp vai cành quan mOi tnthng; vi trI các ct 
thu phát song trung gian s duc 1p dt kt hçp vói các cOng trInh nàm ben trong 
khu dt k thut. 
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8. Giãi pháp bão v môi tru'ông 

- Bào v môi tru&ng dt: Qua trInh nio vet, san nn phài ducic tin hành 
dng b, dñng k thut, tránh siit hin khi xây drng cong trmnh. Sau khi san nn 
hoàn thành phái trng cay, phñ mt nhtIng vj trI di,r dnh b trI cay xanh, khu dt 
chua sü dçing; xir 1 trit d nuéc thai, cht thai rn tránh gay ô nhim thu cp. 

- Bão v mOi truông nithc: Thu gom và xi:r l trit d rnthc thai cOng nghip, 
nuâc thai sinh hot, xir l dt tiêu chun tru'óc khi xâ ra môi tru&ng (giái pháp thu 
gom và xi'c lj nu'àc thai theo quy hoçich); nghiêm cm xà rnthc thai chu'a xfr l, 
nu'ó'c thai xir l chiia dt tiêu chun ra môi trrnmg ben ngoài. 

- Bâo v mOi tnrô'ng khOng khI: Khng ch ô nhim ngay tai  ngun phát 
sinh ra chit thai, vic vn hành và quán l các thit bj, may móc cüng nhu qua 
trInh cong ngh san xut là mt bin pháp d khng ch ô nhim môi tnthng không 
khI; thc hin các giài pháp k5 thut nhm hn ch 0 nhim ti các nhà may; trng 
cay xanh trong khuôn viên nhà may và Khu cong nghip. 

- Quãn l cht thai ran: Cht thai rn là ngun gay 0 nhim rnOi trung dt, 
nuâc và gay ô nhim müi trong truô'ng hop không duçic thu gom và xi'r 1 trit d; 
do do, cht thai rn phát sinh tai  khu virc nba may së duçic phân 1oi tti ngun, thu 
gom và xr l theo quy djnh hin hành; trong qua trInh 4n hành, cn tuân thñ các 
giâi pháp quân 1 cht thai rn d giám thiu dn mirc ti da nguy CO 0 nhim có 
th xày ra, dc bit là tai  khu v1rc trung chuyn cht thai ran. 

9. Thành phn ho so' DO an: 

TT Ten san pham Khiêu 
banve 

TIê 
banvë 

I Phn ban ye 

1 So d vi trI và giâi han khu dt QH-01 19 
thich hop 

2 
Bàn d hin trng sir dirng Mt và kin trüc, earth 
quan 

QH-02 1/2.000 

Bàn d hin trng h théng h?.  thng k5 thut và bão 
v môi trixô'ng 

QH-03 1/2.000 

4 Bàn d quy hoch tng mt bang si~ dung Mt QH-04 1/2.000 
5 So d t chuc khOng gian kin trñc cành quan QH-05A 1/2.000 

6 
Bàn ye djnh hrn9ng, quy djnh kim soát v kin true, 
cãnh quan 

QH..05B 
Ti 1 

thIch hop 

7 
Bàn d quy hoch giao thông và chi giói duo!ng dO, 
chi gii xây di.xng và hành lang bào v các cong trInh 
h. tang k thut 

QH-06A 1/2.000 

8 Ban d quy horch chun bj k5 thut - san nn QH-06B 1/2.000 

9 Bàn do quy hoch rnng 1uOi thoát nuc rnu'a QH-07 1/2.000 

10 Bàndquyhochcpnuóc QH-08 1/2.000 
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TT Ten san pham Khiêu 
ban ye 

T1ê 
ban ye 

Bàn d quy hoch thoát nu'âc thai và quàn 1 chat 
thai ran và nghia trang 

QH-09 1/2.000 

12 Bàn d quy hoch cp din QH-1 0 1/2.000 

13 Bàn d quy hotch cp nàng 1uçng và chiu sang QH-11 1/2.000 

14 
Bàn d quy hoch thông tin lien 1c (h tang vin 
thông thii thng) 

QH-12 1/2.000 

15 
Bàn dt quy hotch tëng hçp dung day, du6'ng ng 
k5 thuât 

QH- 13 1/2.000 

II Phân thuyêt minh 

1 
Thuyt minh tng hgp dInh kern bàn ye A3 thu nhó 
và các van bàn pháp 1 có lien quan 

2 
Quy djnh quãn 1 theo D an diu chinh quy hotch 
phân khu t l 1/2.000 Khu cong nghip HOa Tam 

Diu 2. To chile thu'c hin 
Ban Quãn 1 Khu kinh t& 

- Trong thôi htn 15 ngày k tü ngày UBND tinh phê duyt D an, Ban Quán 
l Khu kinh t Phii Yen có trách nhim phi hçip vth các cor quan, dja phuong có 
lien quan th chirc Cong b, cOng khai D an d các t chüc, co quan và Nhân dan 
duçic bit, theo dôi thirc hin; có trách nhim th1rc hin vic lu'u trtt h so D an 
theo quy djnh. 

- Quàn l vic du tu xây dimg theo "Quy djnh quán lj theo D an quy 
hogch phán khu xáy c4rng ij l 1/2.000 Khu cong nghip HOa Tam thuc Khu kinh 
tê'Nam Phz Yen ". 

- T chüc thirc hin crn mc giâi xay dirng cüa D an ra ngoài thçrc dja vâ 
thrc hin quàn 1 theo Quy hotch duc duyt. 

lJiêu 3. Quyt djnh nay có hiu hrc thi hành k tü ngày k,2. Chánh Van 
phông UBND tinh; Giárn dc các si: K hoch và fMu tu, Tài chInh, Xây dirng, 
Tài nguyen và Môi trithng, Cong Thuo'ng, Giao thông 4n tâi, Nông nghip và 
PTNT; Trung ban Quãn l Khu kinh t, Giám dc Kho bac  Nhâ nuOc tinh, Chü 
tjch UBND thj xã Dông Hôa vâ Thu truâng các co quan lien quan chju trách nhim 
thi hành Quyt djnh nay.!. h_- 
No'i n/ian: TM. UY BAN NHAN DAN 
- Nhtr Diu 3; KT. CHU TICH 
C11 \O CHU TECH 

- Cong thông tin din tfr tinh; 
- Luu: VT, Phg, Ph1 042(2024). 6b 
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PHU LVC 
Bang thông kê chi tit sü' ding dt 

(Kern theo Quyêt djnh  so /QD-UBND ngày I /7/2024 cia UBND tInh) 

Stt K hiu Chñc nãng sfr ding dat 
Diçntich 

Mat do xây 
drng ti da 

(%) 

Tng cao 
ti da 
(tang) 

He s sfr dung 
dat tôi da 

(Ian) 

A Khu cong nghip Hôa Tam 1.080,00 

I KhuA 491,87 100,00 

1 DV Bt djch vii KCN 5,05 1,03 40 10 4,00 

1.1 DV.0 1 Dt djch vi KCN 2,05 0,42 

1.2 DV.02 Dat dich vi KCN 3,00 0,61 

2 CN Dt nhà may, kho tang 382,08 77,68 70 5 3,50 

2.1 CN.01 Dtnhàmáy,khotàng 128,87 26,20 70 5 3,50 

2.2 CN.02 Dt nhà may, kho tang 235,02 47,78 70 5 3,50 

2.3 CN.03 Dt nhà may, kho tang 18,19 3,70 70 5 3,50 

3 CX Dt cay xanh, mt nu'ó'c 49,76 10,12 5 1 0,05 

3.1 CX.01 Dtcâyxanh 41,18 8,37 5 1 0,05 

3.2 CX.02 Dtcâyxanh 0,26 0,05 5 1 0,05 

3.3 CX.03 Dtcâyxanh 2,73 0,56 5 1 0,05 

3.4 CX.04 Dtcâyxanh 1,59 0,32 5 1 0,05 

3.5 CX.05 Dtcâyxanh 0,62 0,13 5 1 0,05 

3.6 CX.06 Dtcâyxanh 3,38 0,69 5 1 0,05 

4 HT Bat các khu hi tng k5 thut 4,92 1,00 60 3 1,80 

4.1 HT.01 Dtcáckhuk5thut 2,52 0,51 60 3 1,80 
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Stt Kk  hiu Chü'c näng sfr diing dt Dien tich 
( a) 

T i' 
(/o) 

Mt xây 
dtrng t61 da 

(%) 

Ting cao 
ti da 
(tng) 

H si sü' diing 
dat tM da 

(In) 

4.2 HT.02 Dt các khu k5 thuât 2,40 0,49 60 3 1,80 

5 Dat giao thông 50,06 10,17 - - - 

II Khu B 423,72 100,00 

1 DV Bat dich vu KCN 7,82 0,57 40 10 4,00 

1.1 DV.03 fMt dich vii KCN 5,39 1,27 40 10 4,00 

1.2 DV.04 fMtdichviiKCN 2,43 0,57 40 10 4,00 

2 CN Bt nhà may, kho tang 251,24 59,29 70 5 3,50 

2.1 CN.04 D.t nhàmáy, kho tang 3 1,74 7,49 70 5 3,50 

2.2 CN.05 Dt nba may, kho tang 28,3 9 6,70 70 5 3,50 

2.3 CN.06 Dt nha may, kho tang 94,49 22,30 70 5 3,50 

2.4 CN.07 Dt nhà may, kho tang 96,62 22,80 70 5 3,50 

3 CX Dt cay xanh, mit nu&c 82,87 19,55 5 1 0,05 

3.1 CX.07 D.t cay xanh 62,68 14,79 5 1 0,05 

3.2 CX.08 Dtcâyxanh 2,51 0,59 5 1 0,05 

3.3 CX.09 Dtt cay xanh 0,16 0,04 5 1 0,05 

3.4 CX.10 Dtcâyxanh 11,83 2,79 5 1 0,05 

3.5 CX.11 Dtcâyxanh 5,69 1,34 5 1 0,05 

4 HT Dt các khu hi tIng k5 thut 5,29 1,25 60 3 1,80 

4.1 HT.03 Dâtcáckhuk5thut 5,29 1,25 60 3 1,80 

5 Bat giao thông 76,50 19,34 - - - 

5.1 Duông72m 29,12 6,87 
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Stt K hiu Chfrc näng sfr dirng dt Diçntich 
( ) 

Tylç 
( o) 

Mat do xây 
diyng t6i da 

(%) 

Tang cao 
tôi da 
(tang) 

He S6 sü' dung 
dat t6i da 

(1n) 

5.2 Du&ng giao thông ni b 38,17 10,30 - - - 

5.3 Dt dumg st 6,78 1,60 

5.4 P.01 Bãi d xe 2,43 0,57 - - - 
III KHU C (Bitt cay xanh, mt nithc và ditt khác) 164,41 100,00 - - - 

1 CX Bitt cay xanh 95,85 58,30 

1.1 CX. 11 
Ditt cay xanh (nong nghip hin 
trng phic vi thoat nixac) 

40,47 24,62 

1.2 CX.12 Dittcâyxanh 55,38 33,68 

2 CSD Trong phn din tIch CSD.02 con 
khoang 13 ha trung vcii quy hooch 

43,36 26,38 - - - 

2.1 CSD.01 
03 1oi rmg (tgi Quyêt djnh so 
658/QD-UBND ngày 14/5/2024 
clia UBND tinh). Do do, dinh 

22,88 13,92 - - - 

2.2 CSD.02 
huó'ng m& rông thành dat cong 
nghip, kho tang khi dü diu kiên 20,48 12,46 - - - 

3 MN Mt nu&c 16,79 10,21 - - - 

4 Bat giao thông 8,41 5,11 - - - 

4.1 Ditt duing sat 2,97 2,97 

4.2 Thxmg giao thông (dung 72m) 5,44 2,14 - - - 

B Khu djch viii - cOng cong, hành chmnh 35,00 100,00 

1 DV Bitt djch vi.i cong cong 9,01 25,75 40 10 4,00 
1.1 DV.C-0 1 Ditt djch vii, hành chInh 1,54 4,40 40 10 4,00 

1.2 DV.C-02 Dat dich vi, hành chinh 2,94 8,40 40 10 4,00 
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Stt K hiu Chic nàng sü' diing dt 
Diçn tich 

( a) 
T 1' 
(/o) 

Mt d xây 
dii'ng ti da 

(%) 

Tang cao 
ti da 
(tang) 

H s sfr ding 
dt ti da 

(1n) 

1.3 DV.C-03 Dt dch vii, hành chfnh 2,54 7,26 40 10 4,00 

1.4 DV.C-04 Dt dich vu, hành chInh 1,99 5,69 40 10 4,00 

2 ANQP Dt an ninh - quc phông 0,51 1,46 60 3 1,8 

2.1 ANQP.01 Dtanninh 0,22 0,63 60 3 1,8 

2.2 ANQP.02 Dat quc phàng 0,29 0,83 60 3 1,8 

3 CX Bt cay xanh 15,01 42,89 5 1 0,05 

3.1 CX.C-01 
Dt cay xanh ('trong do cO dy' kien 
bó trI 01 cOng trinh Quân sw 
khoáng 250 m2) 

12,68 36,23 5 1 0,05 

3.2 CX.C-02 Dtcâyxanh 2,33 6,66 5 -1 0,05 

4 Dt giao thông 10,47 29,90 - - - 

TONG CONG 1.115,00 
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